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Bu calismada, kiiresel diizeyde gerceklesen go¢ hareketlerinin gayrimenkul piyasalari iizerindeki
etkileri incelenmistir. Uluslararas1i goglerin demografik, ekonomik ve mekansal sonuglari
baglaminda konut fiyatlari, kira diizeyleri ve konut talebi tizerindeki yansimalari, ¢cok sayida iilke
ve donem iizerinden karsilagtirmali olarak ele alinmistir. Literatiirdeki bulgular incelenerek, go¢
ile gayrimenkul piyasalar1 arasindaki iliskinin arz ve talep yonlii dinamikler temelinde nasil
sekillendigi ortaya konmustur. Bu dogrultuda, nitelikli ve niteliksiz go¢men ayrimi, bolgesel
farkliliklar ve politika degiskenleri iizerinden yapilan analizler, goOc¢iin yalnizca niifus
hareketliligiyle sinirli olmadigini, ayni zamanda konut iretimi, fiyat dengesi ve yatirim
egilimleri lizerinde de belirleyici oldugunu gostermektedir. Caligmanin ilk bolimiinde gog
kavrami tarihsel ve kuramsal temelleriyle agiklanmis, sosyal, ekonomik, kiiltiirel, siyasi ve
cevresel faktorlerin gog tizerindeki etkileri degerlendirilmistir. Goglin gé¢ veren ve goc¢ alan
ilkelerde toplumsal yapilar iizerindeki olumlu ve olumsuz etkileri kapsamli bicimde ele
alinmistir. Ardindan, goglerin gayrimenkul piyasasina olan etkileri farkl: iilkelerden ornekler ve
karsilagtirmali ampirik aragtirmalarla desteklenmistir. Tirkiye 6zelinde ise ozellikle Suriyeli
gogmenlerin  barinma {izerindeki etkileri ve yasal diizenlemelerin yabancilarin miilk
edinimindeki rolii detayli sekilde incelenmistir. Bu arastirma, farkl {ilkelerde yiiriitiilen ampirik
calismalarin bulgularimi bir araya getirerek biitliinciil bir degerlendirme saglamaktadir. Bu
yoniiyle calisma, goc ile gayrimenkul piyasalari arasindaki iliskiye dair literatiirdeki daginik

verilerin sistematik bir yapida birlestirilmesine katkida bulunmaktadir.

Anahtar Kelimeler: Gog, Kiiresel Gog, Gayrimenkul Piyasasi.

1. GIRIS
1.1. Goglerin Gayrimenkul Piyasasina Etkileri ile Tlgili Arastirmalar

Ekonomik kuramlar, gé¢lerin kisa vadede konut talebinde ani bir artisa yol agtigini, buna
karsin konut arzinin bu artis1 karsilayacak diizeye gelmesinin zaman aldigin1 6ne slirmektedir.

Bu cergevede, literatiirde yapilan pek ¢ok ¢alisma, lilkeye gerceklesen goclerin, 6zellikle niifus



artis1 yoluyla konut fiyatlarin1 ve kira diizeylerini yiikselttigi yoniindeki teorik beklentiyi temel

almaktadir.

Akbari ve Aydede (2012), Kanada’da 2001-2006 donemine odaklandiklari
caligmalarinda, gog ile konut fiyatlar1 arasindaki iliskiyi Census Division diizeyinde sabit etkiler
modeliyle analiz etmislerdir. Bu donemde, hem yerel halkin hem de gé¢menlerin ev sahibi olma
oraninda bir artis gozlenmistir. Bu nedenle, konut fiyatlarindaki degisimler dogrudan konut
talebindeki artisa isaret etmektedir. Bulgular, gd¢iin konut fiyatlarinda %0.10 ila %0.12 arasinda

bir artisa neden oldugunu ortaya koymaktadir.

Ispanya’y1 inceleyen Gonzalez ve Ortega (2013), 2000-2010 yillar1 arasinda hem gogte
hem de konut piyasasinda yasanan 6énemli dalgalanmalar 15181nda, g¢iin konut fiyatlar1 ve ingaat
faaliyetleri tizerindeki nedensel etkilerini ele almiglardir. Regresyon ve duyarhilik analizleriyle
yiriittiikkleri ¢alismada konut fiyatlari, stok miktari, niifus, gogmen sayis1 ve istihdam orani gibi
degiskenler modele dahil edilmistir. Elde ettikleri bulgular, gogiin konut fiyatlarinda yillik
yaklagik %2’lik bir artisa ve konut birimlerinde %1.2 ila %1.5 arasinda degisen bir yiikselise
neden oldugunu gostermektedir. Ayrica, ¢calisma ¢agindaki niifusta yillik ortalama %1.5 oraninda
artis yasandigi saptanmistir. Genel olarak degerlendirildiginde, gocilin s6z konusu on yillik
stirecte konut fiyatlarindaki artisin dortte birinden ve insaat faaliyetlerinin yaklasik yarisindan

sorumlu oldugu ifade edilmistir.

McDonald (2013) ise Yeni Zelanda 6rneginde 1990-2013 donemini ele alarak, net go¢
degisimlerinin konut fiyatlar1 iizerindeki etkilerini VAR modeli araciliiyla analiz etmistir.
Bulgular, niifusta yiizde 1 oraninda net gd¢ artisinin, ii¢ y1l icinde konut fiyatlarinda %8 oraninda
yiikselmeye neden oldugunu gostermektedir. Bu siiregte her alti yeni go¢men i¢in bir konutun
insa edildigi goriillmektedir. Net go¢ unsurlar1 ayrigtirildiginda, gelen gégmenlerin konut fiyatlari
iizerindeki etkisinin, iilkeden ayrilanlara kiyasla daha gii¢lii oldugu saptanmistir. Aylik 1000
kisilik gb¢gmen artisi, reel konut fiyatlarin1 %4 oraninda artirirken; ayni sayidaki gégmen ¢ikisi,
fiyatlar1 yalnizca %2 oraninda yiikseltmistir. Ayrica, gdgmenlerin geldikleri bolgelere gore fiyat
etkisinin farklilastig1 belirtilmistir. Ornegin, Avrupa ve Birlesik Krallik’tan gelen 1000 kisilik
aylik artis, iki y1l sonra fiyatlar1 %8 oraninda artirirken; Asya’dan gelen benzer biiytikliikteki
g6¢, %6’lik bir artisa neden olmaktadir.

Tiirkiye Ozelinde bir degerlendirme yapan Uyar ve Kilig (2015), konut piyasasini
mekansal diizeyde analiz ederek Diizey-2 bdlgelerinde konut talebini belirleyen faktorleri ele
almislardir. Mekansal Durbin modeli ¢ergevesinde niifus artis hizi, Gini katsayisi, konut fiyat

endeksi ve ikamet izni almis yabanci niifus gibi degiskenler kullanilmistir. Bulgular, niifus artisi,



gelir esitsizligi ve yabanci niifustaki artisin konut talebini artirdigini; buna karsilik, konut fiyat

endeksindeki yiikselisin talebi olumsuz etkiledigini gostermektedir.

Isvicre 6rneginde Basten ve Koch (2016), 2008-2013 dénemine ait verilerle yiiriittiikleri
caligmada ara¢ degisken yonteminden yararlanmis ve uluslararast go¢ ile konut fiyatlar
arasindaki iliskiyi incelemislerdir. Elde edilen bulgular, gé¢menlerin konut fiyatlari tizerinde
dolayl bir etkiye sahip oldugunu ortaya koymaktadir. Buna gore, gogmenler nedeniyle yiikselen
kiralar, yerli halkin ev sahibi olma egilimini artirarak dolayli yoldan konut fiyatlarin1 yukari

cekmektedir.

d’Albis ve arkadaslar1 (2017), Fransa’nin 22 boélgesini kapsayan ¢alismada 1990-2013
donemi boyunca Avrupali olmayan gd¢menlerin konut fiyatlart {izerindeki etkisini
incelemiglerdir. Panel VAR modeliyle yapilan analiz sonucunda, go¢men sayisindaki artisin
konut fiyatlar1 tlizerinde anlamli bir etkisinin bulunmadig1 belirlenmistir. Ancak, konut
fiyatlarindaki artisin, gégmen oranini azalttigi sonucuna ulasilmistir. Calismanin bulgularina
gore, Avrupali olmayan go¢menlerin sayisindaki artisin konut fiyatlari {lizerinde istatistiksel
olarak anlamli bir etkisi bulunmamaktadir. Bu durum, gé¢men akislarinin dogrudan konut
fiyatlarim1 artirict ya da disiiriicii yonde belirleyici olmadigimi gostermektedir. Ancak dikkat
cekici bir diger sonug, konut fiyatlarindaki artisin gogmen oranlarini azalttig1 yoniindedir. Bu da,
gocmenlerin yiiksek konut fiyatlarina sahip bolgelerde yasama ihtimalinin diistiiglinii ve gorece
daha uygun fiyatl alanlara yoneldiklerini ortaya koymaktadir. Bu bulgular, gogiin konut fiyatlar
iizerinde her zaman belirgin bir baski yaratmadigini; tersine, konut fiyatlarindaki yiikselisin

gocmenleri daha diisiik fiyath bolgelere yonlendirdigini gostermektedir.

Mussa ve arkadaslar1 (2017), Amerika Birlesik Devletleri’nde 2002-2012 yillarini
kapsayan veriler 1g18inda gogiin konut piyasasi lizerindeki etkilerini hem ev fiyatlar1 hem de
kiralar agisindan degerlendirmistir. Mekansal Durbin modeliyle yiiriitiilen analiz sonucunda, go¢
hareketlerinin konut fiyatlar1 ve kiralar {izerinde yukar1 yonlii baski olusturdugu tespit edilmistir.
Elde edilen bulgular, go¢ akimlarinin sadece konut satis fiyatlarin1 degil, ayn1 zamanda kira

diizeylerini de anlamli bi¢imde artirdigin1 gostermektedir.

Barbu ve ¢alisma arkadaglar1 (2017) ise 2007-2014 déneminde 21 farkl tilkeyi kapsayan
genis bir drneklem {izerinden yiiriittiikkleri calismalarinda, konut fiyatlarinin seyri ile gé¢ akimlari
ve bazi makroekonomik degiskenler arasindaki iliskileri ele almislardir. Panel veri analiz
teknikleri kullanilarak gerceklestirilen arastirma, gé¢gmen girisleri ile ekonomik biiyiime orani ve
gayrisafi yurtici hasila (GSYIH) icinde piyasa kapitalizasyon oram gibi gdstergelerin, Konut
Fiyat Endeksi iizerindeki etkilerini ortaya koymustur. Bulgular, gogmen akislarindaki %1 lik



artisin konut fiyatlarin1 yaklasik %0.045 oraninda yiikselttigini ortaya koymakta; bu artig diisiik
diizeyde olsa da, go¢ ile konut fiyatlar1 arasinda pozitif yonlii bir iliski bulundugunu

desteklemektedir.

Wang ve meslektaglar1 (2017), Cin’in 287 sehrini kapsayan kapsamli aragtirmalarinda,
2005 ve 2010 yillarina ait verilerle gog, kentlesme ve konut fiyatlar1 arasindaki etkilesimi analiz
etmislerdir. Bu ¢alismada, hem bolgeler aras1 go¢ hem de kirsal-kentsel go¢ hareketleri dikkate
aliarak, yatay kesit regresyon yontemleri araciligiyla iligkiler incelenmistir. Sonuglar, niifus
hareketlerinin konut fiyatlariyla pozitif bir iliski i¢cinde oldugunu ortaya koymakta; ozellikle

kentlesme siirecinin hizlandig1 donemlerde bu iliskinin belirginlestigini gostermektedir.

Tiirkiye 6zelinde Balkan ve arkadaslar1 (2018), 2012-2013 yillar1 arasindaki Suriyeli
miilteci akimiin konut kiralari iizerindeki kisa vadeli etkilerini analiz etmislerdir. TUIK’in Gelir
ve Yasam Kosullar1 Aragtirmasi verilerinden yararlanarak il diizeyinde yiirtittiikleri calismada
Farklarin Farki (Difference-in-Differences) yontemini kullanmiglardir. Analiz sonucunda,
miilteci akininin yasandigi illerde kiralarin genel olarak 9%3.5 ile %5.5 arasinda arttigi
saptanmistir. Ancak bu artisin, daha ¢ok yiiksek kaliteli konut birimlerinde gergeklestigi, diisiik
kaliteli birimlerde ise kira diizeylerinde diisiis yasandig1 ifade edilmistir. Bu durum, yerli halkin,
miiltecilerin yogun olarak bulundugu bélgelerden daha iyi kosullara sahip yerlesim alanlarina

yonelmesiyle agiklanmistir.

Green (2018), Ingiltere’de 2010-2016 yillarin1 kapsayan dénemde gociin konut fiyatlari
iizerindeki etkisini incelemistir. Calismada cesitli panel veri modelleri kullanilarak elde edilen
bulgular, goclin konut fiyatlar1 lizerinde negatif ve istatistiksel olarak anlamli bir etkisinin
oldugunu ortaya koymaktadir. Bu durum, gé¢gmen girislerinin yerel halk {izerinde yer degisikligi
baskisi olusturdugu ve bu nedenle bazi sakinlerin bolgeyi terk ettigi varsayimiyla
aciklanmaktadir. Bulgulara gore, yerel niifusun %1’ine karsilik gelen 6l¢ekteki bir gogmen akis,

konut fiyatlarinda ortalama %3,8 oraninda bir diislise yol agmaktadir.

Larkin ve arkadaslar1 (2018), goc ile konut fiyatlar1 arasindaki iligkiyi daha genis bir
cergevede degerlendirmek amaciyla 14 gelismis iilkeyi kapsayan 45 ekonometrik ¢aligmadaki
474 tahmini inceleyerek bir meta-analiz gergeklestirmistir. Arastirma, Aralik 2017 itibariyla
tamamlanmistir. Meta-regresyon tekniklerinin kullanildig: analizde, gé¢gmen stokundaki artis ile
konut fiyatlarindaki yiikselis arasinda genel olarak pozitif yonli bir iliski oldugu belirlenmistir.
Ayrica, Diinya Degerler Arastirmasi verilerinden elde edilen toplumsal tutumlar da modele
entegre edilerek, go¢menlere yonelik yerel halkin tutumlarinin bu iligskiyi nasil sekillendirdigi

degerlendirilmistir. Ozellikle, yeni gelen goc¢menlerin 6nceki gdcmen kusaklariyla ayni



bolgelerde ikamet etme egilimi ile go¢ karsitt tutumlara sahip yerli halkin bu bolgelerden uzak
durma egilimi birlestiginde, go¢ ve konut fiyatlar1 arasindaki iliskinin zayiflayabildigi ifade
edilmistir. Bu nedenle, go¢men etkisinin konut fiyatlarina yansimasi zaman ve mekana gore

degisiklik gosterebilmekte, bazi lilkelerde konut fiyatlarinin gégten etkilenmedigi goriilmektedir.

Zhu ve meslektaslar1 (2019), ingiltere ve Galler’de 2003-2010 dénemine ait verileri
kullanarak gogiin konut piyasasi lizerindeki etkilerini analiz etmislerdir. Arastirmada issizlik
orani, su¢ orant ve konut kalitesi gibi sosyoekonomik kontrol degiskenleri de modele dahil
edilmistir. Bulgular, diistik vasifli isgiicliniin yogunlastig1 ve yiiksek is yiikiine sahip bolgelerde,
goc akislarinin konut fiyatlarini yaklasik %0.8 oraninda diisiirdiigiinii gdstermektedir. Ayrica,
gocmen stoklarindaki artigin, yerel niifusun %1 ine karsilik geldigi bolgelerde, ticretsiz kiralama
ve gecekondu oranlarinda %0.1°1lik bir artis gézlemlenmistir. Diisiik ve yliksek beceriye sahip

isglicii bolgelerinde ise sirastyla %0.5 ve %0.8 oraninda kiralama artis1 kaydedilmistir.

Topcu (2020) ise 2003-2016 yillar1 arasinda secilmis OECD iilkelerinde yiiriittiigii
caligmasinda, uluslararasi gog ile konut fiyatlar1 arasindaki uzun donemli iliskiyi Fully Modified
Ordinary Least Squares (FMOLS) yontemiyle analiz etmistir. Elde edilen bulgular, gé¢ ve konut
fiyatlar1 arasinda pozitif yonli bir iliski oldugunu goéstermektedir. Buna gore, dis gocte %1
oranindaki bir artig, konut fiyatlarinda %0.08’lik bir artisa neden olmaktadir. Modelde yer alan
kontrol degiskenlerinden niifus yogunlugundaki %1°lik artis, konut fiyatlarin1 %0.48; kisi basina
gelirdeki %1°lik artig ise fiyatlar1 %0.58 oraninda yiikseltmektedir. Buna karsin, issizlik
oranindaki %1’lik artisin konut fiyatlarinda %0.21°lik bir diisiise yol actig1 tespit edilmistir.

1.2. Projenin Amaci ve Literatiire Sagladig1 Katki

Bu calismanin temel amaci, kiiresel go¢ hareketlerinin gayrimenkul piyasalari tizerindeki
etkilerini mevcut literatiir dogrultusunda sistematik bicimde analiz etmek ve bu dogrultuda
alanyazindaki bulgular arasinda biitiinliik saglamaktir. G6¢ olgusunun demografik, ekonomik ve
mekansal etkileri géz onlinde bulundurularak, gogiin konut fiyatlari, kira diizeyleri ve konut
talebi iizerindeki yansimalar: iilkeler, donemler ve gog tiirleri agisindan karsilastirmali olarak
degerlendirilmistir. Calisma kapsaminda go¢ ile gayrimenkul piyasalar1 arasindaki iligkinin arz
ve talep yonlii yaklagimlar ¢er¢evesinde nasil ele alindig1 analiz edilmekte; nitelikli ve niteliksiz
gocmen ayrimi, bdlgesel farkliliklar ve politika etkileri {izerinden yiiriitillen tartigmalar

orneklendirilmektedir.

Bu yoniiyle bu calismada, 6zglin ampirik bulgular sunmaktan ziyade, literatiirdeki

daginik ve zaman zaman birbiriyle ¢elisen ampirik sonuglar1 bir araya getirerek konuya dair



biitiinciil bir bakis agis1 gelistirmeyi hedeflenmistir. Literatiirde go¢iin makroekonomik etkileri
sik¢a calisilmis olmakla birlikte, gog ile gayrimenkul piyasasi arasindaki iliski ¢ogunlukla ikincil
bir diizeyde ele alinmistir. Bu derleme ¢alismasi ise bu boslugu doldurmakta; farkl: iilkelerde ve

donemlerde yliriitiilen ampirik aragtirmalar incelenmistir.

2. GOC KAVRAMI, SEBEPLERI VE SONUCLARI
2.1. Go¢ Kavram

Ingiliz filozof Thomas Hobbes’un (2011) gériisiine gore, doga durumunda herkesin her
sey lzerinde hak iddia edebilme 6zgiirliigii bulunmaktadir. Hobbes, bu durumu "doga yasast"
olarak tanimlamaktadir. Bu yasanin ilk ilkesi, baris1 aramak ve onu siirdiirmeye ¢alismak; ikinci
ilkesi ise kisinin kendisini her tiirlii yolla koruma hakkina sahip olmasidir. Bu diisiinceden
hareketle, bireylerin toplumsal ve ekonomik degisimlere karsi daha 1yi yasam kosullarina ulagsma
yonlindeki hak arayigslart mesru kabul edilebilir. Nitekim insanlar, karsilagtiklar
olumsuzluklardan kurtulmak ve daha giivenli, yasanabilir bolgelere ulasmak amaciyla ¢ogu

zaman isteyerek ya da zorunlu olarak yer degistirmektedirler (Caglar, 2011).

Gog, bireylerin ya da topluluklarin belirli sebepler dogrultusunda farkli bir bolgeye
tasinmasini ifade eder. Bu hareketlilik, ekonomik, siyasi ya da sosyal gerekcelere dayanarak hem
tilke icinde (i¢ go¢) hem de iilkeler arasinda (dis go¢) gerceklesebilir (Oral & Cetinkaya, 2017).
Go¢ olgusu, insan varolusuyla birlikte ortaya ¢ikan tarihsel ve dogal bir siirectir. Bu siirecin
temelinde, bireylerin daha i1yi yasam standartlarina ulasma arzusu ve geleceklerini giivence altina
alma cabasi yer alir. Nitekim insanlik tarihine yon veren erken dénem go¢ hareketlerinin arka
planinda, tarim ve hayvancilik faaliyetleri agisindan daha verimli topraklara ulagma istegi oldugu

goriilmektedir (Aydin, 2018).

Go¢ kavrami literatiirde farkli tanimlarla ele alinmistir. Keles (1998), gocii bir yerlesim

merkezinden bagka bir yerlesim merkezine ya da bir lilkeden baska bir iilkeye yerlesme amaciyla



yapilan hareketlilik olarak tanimlamistir. Benzer sekilde Tekeli (1978) de gogii, bireylerin
mevcut cografi sinirlart gegerek kalict ya da uzun siireli yerlesme amaciyla gerceklestirdikleri
mekansal hareketlilik bi¢iminde ifade etmistir. Hill (2006) ise gocii, belirli bir zaman diliminde
bir yerlesim alanindan disartya dogru gerceklesen yer degisikliklerinin sayis1 olarak

tanimlamistir.

Bu tanimlar dikkate alindiginda, go¢ olgusunun ortaya cikabilmesi igin bireylerin
yasadiklar yerin disina ¢ikarak baska bir bolgeye yonelmeleri ve bu bolgeye gecici degil, kalict
ya da uzun siireli yerlesim amaciyla gitmeleri gerekmektedir. Dolayisiyla, go¢ olarak
degerlendirilebilmesi i¢in s6z konusu yer degistirmenin farkli cografi birimlere yonelik olmasi

temel bir kosuldur (Aydin, 2018).
2.1.1. Uluslararas1 Go¢ Kavram

Genellikle bireylerin yasadiklar1 yerden, belirli bir idari smirin disina dogru yer
degistirmeleri seklinde tanimlanan gog, toplumsal doniisiimlerin etkisiyle ortaya ¢ikan kolektif
bir hareket bicimidir (Faist, 2003). Uluslararas1 gé¢ s6z konusu oldugunda bu idari sinir, ulus-
devletlerin resmi smirlarim1 ifade eder. Bu baglamda, bir iilkeden baska bir iilkeye gerceklesen
go¢ hareketleri “uluslararas1 go¢” olarak adlandirilmaktadir. Her ne kadar insanlarin savas, kriz,
dogal afet ve yoksulluk gibi nedenlerle veya daha iyi yasam kosullarina ulagma arzusu
dogrultusunda yer degistirmeleri insanlik tarihi kadar eski bir olgu olsa da, uluslararasi goc
modern anlamda daha ¢ok kapitalist iiretim tarzinin gelisimi ve ulus-devletler sisteminin ortaya

cikistyla birlikte sekillenmis bir fenomen olarak degerlendirilmektedir (Utar, 2023).

Bu dogrultuda Yasemin Soysal (2021), uluslararas1 go¢ kavrammin ve bu baglamda
yapilan kategorizasyonlarin, dogrudan dogruya ulus-devlet sisteminin ve bu sistemin temelini
olusturan ulusal vatandaslik ideolojilerinin bir iirlinii oldugunu ileri siirmektedir. Baska bir
deyisle, uluslararas1 go¢ yalnizca fiziki bir hareketliligi degil, ayn1 zamanda bu hareketliligi

tanimlayan ve diizenleyen modern siyasal yapilanmalarin ideolojik ¢ercevesini de igermektedir.

Agamben’e gore (2009) herkesin topragi iizerinde yasadigi egemen devletin yurttas
olmasi1 ilkesi {iizerinde ylikselen ulus-devlet, dogumu yani ¢iplak insan hayatin1 kendi
egemenliginin temeli haline getirmistir. Dolayisiyla insan olmanin anlaminin siyasallastigi ve
bireyin saf insan olma sifatiyla korunabilecegi otonom bir alaninin olmadig1 ulus-devlet diizeni
icerisinde insani varolus yurttaslik cergevesinde ulusdevlete iiyelikle ve yasadigi topraga aidiyet

ile anlam kazanmaktadir. Diinyay1 simirlarla birbirinden ayirarak bagimsiz devletlere bolen



egemen ulus-devlet modeli, devleti uluslararas1 arenada fail olan basat aktor olarak taniyan

uluslararasi hukuk sistemi tarafindan da pekistirilmistir (Jacobson, 2001).

Ulkeye girisleri, ikamet durumlar1 farkli olsa da yasadiklari iilkede yurttaslik statiisiine
sahip  olmama  noktasinda  ortaklasan  go¢menler,  yurttasin  Otekisi  olarak
konumlandirilmaktadirlar. Go¢menligin ulusal birligin disinda olma, 6teki olma halini Georg
Simmel (2009) 1908 yilinda “Yabanc1” baslikli yazisinda incelerken, yabanci olarak tanimladigi
gogmeni, fiziksel olarak bir toplulukta var olup etkilesim halinde olsa da toplulugun bir pargasi

olmayan kisi olarak tasvir etmistir.

Ulus-devletlerin gocli sinirlandiran ve gd¢menleri otekilestiren politikalarina karsin,
uluslararas1 go¢ hareketleri 6zellikle son ylizyilda kiiresellesmenin etkisiyle birlikte daha da
yayginlagsmig, derinlesmis ve hiz kazanmistir. Bunun temel nedeni, gociin izole bir olgu
olmaktan ziyade, kiiresel ekonomik ve toplumsal siireclerle i¢ ice gegmis bir dinamik
tasimasidir. Metalarin ve sermayenin ulusotesi dolasimi, ¢ogu zaman insan hareketliligini de
beraberinde getirmistir (Castles ve Miller, 2008). Ote yandan, uluslararas1 go¢ yalnizca iilkelerin
niifus yapisinda meydana gelen demografik degisimlerle sinirlt bir etki yaratmamaktadir. Bu
olgu, ayn1 zamanda devletlerin ikili ve bolgesel iligkilerini, giivenlik politikalarini, ulusal kimlik
insasin1 ve egemenlik algilarini da derinden etkilemektedir. Uluslararasi1 gé¢ bu yoniiyle, kiiresel
siyasetin yeniden sekillenmesinde ve uluslararasi diizenin doniisiimiinde belirleyici bir rol

ustlenmektedir.

Koslowski’ye gore (2005) gdgmenler sahip olduklar1 egitim ve becerilerle ve de mali
sermayelerini kullanarak ikamet ettikleri devletin anavatanlarma yonelik dis politikalarini
etkileyebilmekte ayrica kendi iilkelerinin siyasi gidisatimi da sekillendirebilmektedirler.
Dolayisiyla uluslararasi go¢ bir devletin i¢ siyasetinin fiilen birka¢ devlette gergeklesmesi

sonucunu dogurmakta ve i¢ politikanin kiiresellesmesine neden olmaktadir.

Uluslararas1 gog, go¢ edenin geriye kalan hayatini etkilemesinin yani sira hem gog alan
hem de go¢ veren iilkedeki sosyal yasami, ekonomiyi, kiiltliri ve mekani doniistiirmektedir.
Ozellikle zorunlu go¢ deneyimi gd¢ edenler kadar ev sahibi toplumlar i¢in de travmatik bir

stirectir (Utar, 2023).



2.1.2. Uluslararasi1 Gogce Neden Olan Faktorler
2.1.2.1. Sosyal Faktorler

Go¢ olgusu yalnizca fiziksel bir yer degistirme siireci degil, ayn1 zamanda derin bir
toplumsal etkilesim bicimidir (Erder, 1996). Insanlarin daha iyi yasam kosullarina ulasma
arzusu, yiiksek gelir beklentisi gibi ekonomik nedenlerin yani sira; kiiltiirel farkliliklar nedeniyle
maruz kalinan diglanmislik, siyasi krizler, iktidar degisimleri ve uygulanan go¢ politikalar1 da
g0¢ hareketlerinin temel nedenleri arasinda yer almaktadir. Buna ek olarak, yeni deneyimler
edinme istegi, farkli {ilkeleri tanima arzusu ya da cesitli bolgelerde calisarak sosyal sayginlik
kazanma motivasyonu da bireyleri uluslararasi goge yOnlendiren unsurlar arasinda sayilabilir

(Kutly, 1992).

GO¢ her zaman gontlliiliik esasina dayanmayabilir. Tarihsel siirecte Avrupa’ya yonelen
gogler arasinda isgiicii ihtiyact dogrultusunda gonderilen bireylerin yan1 sira, siyasi nedenlerle
tilkesinden ayrilmak zorunda kalan miilteciler ve Bulgaristan ile Yunanistan arasinda yapilan
miibadele gibi bireylerin iradesi digsinda gerceklesen zorunlu go¢ Ornekleri de yer almaktadir

(Gokdere, 1988).

Bunun yani sira, savaslar ve siyasi baskilar gibi kosullar nedeniyle egitimli niifusun da
yer degistirmek zorunda kaldig1 goriilmektedir. Ornegin, 1940-1945 yillar arasinda yasanan II.
Diinya Savasi ve Nazi rejiminin baskilar1 sonucunda ¢ok sayida Yahudi bilim insan1 Avrupa’y1
terk etmek zorunda kalmistir. Benzer sekilde, 1990 sonrasi donemde Sovyetler Birligi ve Dogu
Bloku iilkelerinin dagilmasiyla birlikte yasanan i¢ savaslar, bu bdlgelerdeki nitelikli bireylerin

iilkelerinden ayrilmalarina yol agmistir (Kaya & Ozdogan, 2003).

Yiiksek gelir diizeyi, diisiik igsizlik orant ve gelismis yasam standartlar1 gibi ¢ekici
ozelliklere sahip olan Amerika Birlesik Devletleri ve Bati Avrupa iilkeleri, gé¢ karar1 alan
bireyler icin baslica hedef iilkeler arasinda yer almaktadir. Ancak bu {ilkelerdeki bazi1 sendikal
yapilar, gd¢men isgiiciiniin kisi basina geliri azaltabilecegi ve ileri diizeyde go¢ akimlarinin yerli
niifus arasinda igsizligi artirabilecegi yoniinde endiselerini dile getirmektedir (Seyidoglu, 1996).
Ote yandan, Bati iilkelerinde toplumun biiyiik kesimi tarafindan tercih edilmeyen; kirli, zor ve
tehlikeli isler (3D isler — dirty, difficult, dangerous) ise ¢ogunlukla gé¢men isciler tarafindan
tistlenilmektedir (Mutlu, 2020).



2.1.2.2. Ekonomik Faktorler

Uluslararast gocler, hem gd¢ veren hem de gog alan iilkelerin sosyo-ekonomik, kiiltiirel
ve siyasi kosullarma bagli olarak ddénemsel farkliliklar gosterebilmektedir. Ornegin, 1960’l1
yillardan itibaren Tiirkiye’den yurt disina yonelen goglerin temelinde biiyiik 6l¢iide ekonomik
nedenler yer alirken; Tiirkiye’ye yonelik go¢ hareketlerinin arkasinda daha ¢ok etnik, ulusal,
sosyo-kiiltiirel ve siyasal faktorler bulunmaktadir (Varol & Giiltekin, 2016). Dolayisiyla,
uluslararas1 go¢ olgusu, her iilkenin kendi 6zgiil baglami ve iginde bulunulan tarihsel kosullar

dikkate alinarak degerlendirilmelidir.

Ekonomik nedenler, giiniimiizde de uluslararasi gd¢ hareketlerinin en belirleyici
unsurlarindan biridir. Dugiik asgari iicret diizeyleri, yiiksek vergi yiikii, azalan yatirimlar,
ekonomik istikrarsizlik, agir ve gilivencesiz c¢alisma kosullari, sosyal giivenlik sisteminin
zay1fligi, issizlik ve yoksulluk gibi yapisal sorunlar bireylerin yasadiklar {ilkelerden ayrilma
karar1 almasina yol agmaktadir. Ayrica, iyi bir egitim almis bireylerin kendi alanlarinda istthdam
edilememesi ya da niteliklerinin ¢ok altinda iicretlerle ¢alismak zorunda kalmalar1 da hem maddi
hem manevi anlamda 1§ doyumsuzlugunu derinlestirmekte ve go¢ kararin tetiklemektedir (Kaya
& Ozdogan, 2003). Refah diizeyinin diisiik olmas1 ve gelecege dair belirsizlik de bireylerin baska

tilkelerde yasam kurma arayisina girmelerine neden olmaktadir.

Uluslararas1 go¢ karari, beraberinde hem maddi hem de manevi birtakim maliyetleri de
getirmektedir. Ulasim ve yerlesim giderleri, yeni bir is bulunana kadar karsilanmasi gereken
temel yagsam masraflar1 gibi ekonomik yiiklerin yani sira; farkli bir dilin 6grenilmesi, yeni bir
kiiltiirel ortama uyum saglama siireci, sosyal yabancilasma ve aidiyet sorunlar1 gibi psikososyal
zorluklar da go¢ siirecine eslik etmektedir. Bu nedenle bireyler, go¢ karari almadan oOnce
maliyet-fayda agisindan bir degerlendirme yapmak durumundadir. Eger yapilacak fayda-maliyet
analizi bireyin lehine sonuglanirsa, uluslararasi go¢ daha mantikli ve uygulanabilir bir se¢enek

haline gelebilir (Seyidoglu, 1996).
2.1.2.3. Kiiltiirel Faktorler

Gog olgusu, yalnizca ekonomik ve demografik boyutlariyla degil, ayn1 zamanda kiiltiirel
etkileriyle de ¢ok yonlii sonuglar dogurabilmektedir. Uluslararast gog, goc edilen iilkelerde farkl
yeteneklerin, yaratici fikirlerin ve dinamik bir isgiliciiniin ortaya ¢ikmasina katki saglayarak
kiiltiirel ¢esitliligi ve toplumsal zenginligi artirabilmektedir. Ancak bu durum, ozellikle go¢
veren llkeler agisindan bir tehdit olusturabilmektedir. Nitelikli iggiiciiniin daha gelismis iilkelere

yonelmesi, bu lilkelerde beyin gocii (brain drain) olarak adlandirilan yapisal bir sorunla karsi



karsiya kalinmasina yol agmaktadir. Amerika Birlesik Devletleri gibi iilkeler, bu nitelikli go¢ten
fayda saglarken; kaynak iilkeler 6nemli insan sermayesi kayiplar1 yasamaktadir (Oztiirk, 2015).

Bu baglamda, go¢ olgusunun kiiltiirel etkileri hem firsatlar hem de riskler barindirmaktadir.

GoOg¢men bireylerle yerel halk arasindaki kiiltiirel ve yasam tarzi farkliliklari, toplumsal
uyum siireglerini giiclestirebilmektedir. Ozellikle plansiz go¢ alan iilkelerde sosyal entegrasyon
stiregleri yeterince yonetilemediginde ¢esitli sorunlar ortaya ¢ikmaktadir. Cocuk isciliginde artis,
etnik kutuplasmalar1 koriikleyebilecek toplumsal gerilimler ve gecekondu gibi diizensiz
kentlesme bigimlerinin yayginlagsmasi bu sorunlardan bazilaridir. Gogiin yogunlastig1 bolgelerde
demografik yap1 degismekte; bu durum dogurganlik orani, niifus artis hiz1 gibi istatistiksel
gostergelere de yansimaktadir. Go¢menlerin yetersiz egitim olanaklarina erisimi ve zor yasam
kosullari, zamanla su¢ oranlarinin yiikselmesine neden olabilecek Kkiiltiirel sorunlara zemin

hazirlayabilmektedir (Mutlu, 2020).

Bireylerin go¢ kararlarini etkileyen onemli faktorlerden biri de go¢ alman yerlerin
sundugu yasam kalitesidir. Gelismis altyap1 sistemleri, etkin saglik ve egitim hizmetleri ile
yiksek refah diizeyi, kentleri cazip hale getirerek bireylerin bu bdlgelere yonelmesini
saglamaktadir. Bununla birlikte, go¢ kararlarinda etkili olan bir diger kiiltiirel unsur sosyal
aglardir. Akrabalik, hemserilik ve aile baglar1 gibi iliskisel yapilar; daha 6nce go¢ etmis
bireylerin olumlu deneyimlerini paylasmalar1 aracilifiyla, cevrelerindeki bireylerin de goce
yonelmesine yol acabilmektedir. Ayn1 zamanda, bu tiir sosyal aglar go¢ edilen yerde barinma ve
istthdam gibi temel ihtiyaglara daha kolay ulasilmasina olanak tanimaktadir (Varol & Giiltekin,

2016).

Kiiltiirel yapinin diger bazi geleneksel unsurlari da gocilin sebepleri arasinda yer
alabilmektedir. Ornegin, baz1 kirsal bolgelerde halen varhigini siirdiiren kiz kagirma ve kan
davasi gibi toplumsal huzursuzluklar, bireylerin go¢ etmesine neden olabilmektedir. Her ne
kadar bu tiir olaylar glinlimiizde azalmis olsa da, Tiirkiye gibi baz iilkelerde hala bu nedenlerle
gb¢ yaganmaktadir. Ayrica, egitime duyulan ihtiya¢ ve 6zellikle geng bireylerin geleneksel aile
yapisinin baskisindan kurtulma istegi de gocii tesvik eden diger dnemli faktorler arasinda yer

almaktadir (Mutlu, 2020).
2.1.2.4. Siyasi Faktorler

Daha iyi yasam kosullari, yliksek gelir diizeyi ve artan refah beklentisinin yani sira, go¢
edilen bolge ya da iilkelerdeki etnik farkliliklardan kaynaklanan ayrimcilik, siyasi istikrarsizlik

ve rejim degisiklikleri gibi sosyo-kiiltiirel ve politik unsurlar da gog¢ kararlarimi dogrudan



etkilemektedir. Bu durum yalnizca iilkeler arasinda degil, ayn1 zamanda bir iilkenin farkl
bolgeleri arasindaki yapisal dengesizlikler ve sorunlar sonucunda da ortaya ¢ikabilmektedir. S6z
konusu faktorler, zamanla uluslararasi go¢ hareketlerinin sekillenmesine neden olmaktadir

(Varol & Giiltekin, 2016).

Tarih boyunca insanlar, karsilagtiklar1 siyasi baskilar nedeniyle zaman zaman zorunlu
olarak yasadiklar1 yerleri terk etmek durumunda kalmislardir. Bu duruma 6rnek olarak, 1961
yilinda Dogu Tirkistan'da yasayan Uygur Tirklerinin bir kisminin Cin'in uyguladig1 siyasi
baskilar nedeniyle go¢ etmek zorunda kalmalar1 verilebilir. Bu toplulugun go¢ kararinda
belirleyici olan unsur, can giivenliklerinin tehdit altinda olmasidir. Artan baskilar, sistematik
iskenceler ve katliamlar neticesinde Uygur halki kitlesel olarak go¢ etmek zorunda kalmistir. Bu
zorunlu go¢ hareketinin ilk duragi gegici olarak Afganistan olurken, daha sonra 6nemli bir kismi1

Tiirkiye’ye yerlesmistir (Oztiirk, 2015).

Siyasal nedenlerle gerceklesen gogler, bireylerin veya topluluklarin yalnizca bir mekan
degisikligi degil, ayn1 zamanda temel hak ve 6zgiirliikklerini koruma ¢abasiyla ger¢eklestirdikleri
hayati bir eylem olarak degerlendirilmektedir. Bu tiir gdclerde temel motivasyon, siyasi
baskilardan, irk¢iliktan kagmak ve dil ile din 6zgiirliiklerini serbest¢e yasama arzusu olmaktadir
(Mutlu, 2020). Dolayisiyla, gociin nedenleri sadece ekonomik boyutla sinirli kalmamakta;

siyasal ve kiiltiirel etkenler de en az ekonomik gerekgeler kadar belirleyici bir rol listlenmektedir.
2.1.2.5. Dogal Cevresel Faktorler

Son yillarda afet yonetim sistemlerinde risk ve zarar azaltmaya yonelik cesitli stratejiler
gelistirilmis olsa da, dogal afetler insan hayatin1 tehdit etmeye ve biiyiik ¢apli maddi kayiplara
yol agmaya devam etmektedir. Artan niifusla birlikte, afetlerden etkilenen birey sayisinda da
gbzle goriiliir bir artis yasanmakta; bu durum, afet kaynakli go¢ hareketlerinin hiz kazanmasina
neden olmaktadir. Uluslararasi Go¢ Arastirma Merkezi’nin 2016 yili raporuna goére, 2009
yilindan bu yana her iki kisiden biri afetler nedeniyle yer degistirmistir. Ayrica, 2008’den
itibaren her yil ortalama 25,4 milyon insan iklim temelli afetler nedeniyle gé¢ etmek zorunda
kalmistir. Bu duruma carpict bir 6rnek olarak, 29 Agustos 2005 tarihinde Amerika Birlesik
Devletleri’nin Louisiana eyaletine bagli New Orleans kentinde etkili olan “Katrina Kasirgas1”
gosterilebilir. Ulke tarihinin en yikic1 dogal afetlerinden biri olarak kabul edilen bu kasirga, ciddi
bir niifus hareketliligine yol agmistir (Fussell & Lowe, 2014). Kasirga nedeniyle 1.800°den fazla
kisi hayatin1 kaybetmis ve binlerce insan yasadiklari yerleri terk etmek zorunda kalmistir.
Tahmini maddi kayip ise 125 milyar ABD dolar1 olarak hesaplanmistir (Varol & Giiltekin,
2016). Afetzedelerin biiylik bir kism1 Federal Acil Durum Yonetim Baskanligi’na (FEMA)



yardim talebinde bulunmus; kisa slirede Amerika Birlesik Devletleri’nin farkli eyaletlerine go¢

hareketi yaganmistir (Mutlu, 2020).

Dogal afetler, cogunlukla dngoriilemeyen ani olaylar olmalar1 nedeniyle, gelecekte de
kiiresel go¢ hareketlerini belirleyen onemli bir unsur olmaya devam edecektir. Uluslararasi Gog
Orgiitii’niin (IOM, 2017) projeksiyonlarma gore, icinde bulundugumuz yiizyilin ortalarina kadar
yaklagik 200 milyon kisi ¢evresel degisiklikler nedeniyle go¢ etmek zorunda kalabilecektir
(Fussell & Lowe, 2014).

Hizla artan niifusun beraberinde getirdigi plansiz kentlesme, pek ¢ok iilkede afet riskinin
artmasina ve kriz yonetiminin yetersiz kalmasina neden olmaktadir. Bu durum, afetlerden
etkilenen insan sayisinin yiikselmesine ve buna bagli olarak afet kaynakli goclerin artmasina yol
acmaktadir. Ancak gog, her zaman bir ¢6ziim ya da kurtulus yolu sunmamakta; zaman zaman
goemenler icin yeni riskler ve magduriyetler iiretmektedir. Ozellikle uluslararas1 goclerde
karsilagilan vize prosediirleri, vatandashk statlisii ve aidiyet sorunlari, afet magdurlarinin
karsilagtig1 zorluklar1 daha da derinlestirmektedir. Ayrica go¢ edilen bolgelerde yasanan hizli
niifus artisi, altyap: eksiklikleri ve kontrolsiiz kentlesme gibi yeni sosyo-ekonomik sorunlarin da

ortaya ¢ikmasina neden olmaktadir (Varol & Giiltekin, 2016).
2.2. Uluslararasi Gociin Ulkelere Etkileri

Bireylerin ait olduklar1 tilke, toplum ve kiiltiirden ayrilarak baska bir iilkede yasama ve
calisma karar1 almalari; yalnizca bireysel diizeyde degil, hem go¢ verdikleri toplumda hem de
gog ettikleri iilkenin sosyal ve ekonomik yapisinda onemli degisimlere yol agmaktadir. Gog,
yalnizca bir niifus hareketi olarak degil; ayn1 zamanda toplumsal yapinin, kiiltiirel kimligin ve
bireysel yasamlarin doniisiimiinii tetikleyen ¢ok yonlii bir siiregtir. Bu siireg, go¢ veren ve gog
alan toplumlar arasinda yeni iligki bicimlerinin olusmasina zemin hazirlarken; bireylerin
psikolojilerinde, davranislarinda ve diinya goriislerinde de derin etkiler yaratmaktadir (Karpat,

2013).

Niifus hareketliligi, isglicli piyasalarimi1 dogrudan etkileyerek ekonomik yapilarda
farklilagmalara neden olmakta ve iilkelerin demografik bilesiminde Onemli degisiklikler
meydana getirmektedir. Bu etkiler hem go¢ gonderen hem de gog alan iilkelerde goézlemlense de,
etkilenme bi¢imi ve diizeyi iilkelerin sosyoekonomik yapisina bagli olarak farklilik
gostermektedir. Gogilin olumlu ya da olumsuz etkileri ise cogunlukla gd¢iin yoniine, niteligine ve

biytikliigiine gore degismektedir (Bayrakli, 2007).

Gociin Olumlu Etkileri



Gog, bircok zorluk barindirsa da, hem gd¢ gonderen hem de goc alan iilkeler agisindan
cesitli avantajlar sunabilmektedir. Ozellikle isgiicii arzinin yetersiz oldugu iilkelerde gégmenler,
caligabilir niifusu artirarak isgiicii a¢igimi kapatmakta ve ekonomik biiyiimeye katki
saglamaktadir. Gog¢ alan iilkeler, ekonomik verimliligi yiikseltmek amaciyla genellikle genc,
calisabilir ve erkek niifusu tercih etmekte; bu durum, sektorlerdeki isgiicli maliyetlerini dengede
tutarak rekabet giiciinii korumaya yardimci olmaktadir. Nitelikli iggiicliniin varligi, arastirma-
gelistirme faaliyetlerini ve yenilik¢i girisimleri desteklerken; {iniversite ve arastirma
kurumlarindaki insan kaynaginin siirekliligini saglamaktadir. Ayrica gogmenler araciligiyla bilgi
ve teknoloji transferi miimkiin olmakta; bu durum hem bilimsel igbirliklerini artirmakta hem de

kiiresel rekabeti desteklemektedir (Bayrakli, 2007).

Go¢, ayn1 zamanda go¢ gonderen tilkelerin demografik yapisinda da degisimlere neden
olmaktadir. Niifus miktarinda azalma, yas ve cinsiyet kompozisyonunda dengesizlik gibi etkiler
goriilebilmektedir. Ancak go¢ eden bireylerin biiyiikk kisminin issizler arasindan c¢ikmasi
durumunda, bu durum milli gelir lizerinde olumsuz bir etki yaratmamakta; aksine igsizlik oranini
diisiirerek kisi basina diisen gelirin artmasina katki saglamaktadir. Bu nedenle is¢i gocii, 6zellikle
igsizlikle miicadele eden iilkeler acisindan olumlu bir ara¢ olarak degerlendirilmektedir. Ayrica
yurt disinda ¢alisan gogmenlerin iilkelerine gonderdigi dovizler, ddemeler dengesi lizerindeki

baskiy1 azaltmakta ve ithalat finansmaninda 6nemli bir rol oynamaktadir (Kiligaslan, 2006).

Uslu ve Cassina’ya (1999) gore, yurt digindaki gégmenler tarafindan gonderilen dévizler
ille yurda donen vatandaslar, Tiirkiye’nin modernlesme silirecine O©nemli katkilarda
bulunmaktadir. Avrupa {lkelerinde yasamis bireyler, dondiiklerinde sadece ekonomik
kaynaklarla degil, ayn1 zamanda Avrupa kiiltiiriine ait degerlerle de toplumsal doniisiime katki
sunmakta; bu durum Tiirkiye'nin kiiltiirel yapisinda Avrupa'ya agik bir degisim ortami

yaratmaktadir.

Goglin niteligi eger bir beyin gogii seklindeyse, yani yiiksek egitimli ve nitelikli bireylerin
gbcll s6z konusuysa, go¢ gonderen lilkeler icin ¢esitli stratejik firsatlar ortaya ¢ikabilmektedir.
Yurt disinda egitim alarak donen bireyler, uluslararasi arastirma kurumlariyla isbirligini
artirmakta; bilgi paylagimini kolaylastirmakta, yeni teknolojilerin {ilkeye tasinmasina olanak
saglamaktadir. Ayrica bu bireyler sayesinde kiiresel dlgekte ortak girisimler kurulmakta, sermaye
transferi ger¢eklesmekte ve egitim yatirimlarinin toplumsal geri doniisii artmaktadir (Bayrakli,

2007).

Olumsuz Etkileri



Niifus hareketleri, c¢esitli olumlu etkiler dogurmakla birlikte, hem gd¢ alan hem de gog
veren llkeler acisindan bazi sorumluluklari ve maliyetleri beraberinde getirmektedir. Gog¢ alan
iilkelerde, artan niifusun ihtiyaclarin1 karsilayabilmek i¢in basta konut, egitim, saglik ve ulagim
gibi temel hizmetlere yonelik sabit sermaye yatirimlariin artirilmasi gerekmektedir. Bu durum,
tilke biitgesi lizerinde ciddi bir baski olusturmakta; &zellikle kamu kaynaklarinin yeniden
dagitimi konusunda cesitli zorluklar yaratmaktadir. Bunun yani sira, go¢menlerle yerel halk
arasinda zaman zaman kiiltiirel uyum sorunlar1 yasanmakta; bu sorunlar, toplumsal gerilimleri
tetikleyebilecek diizeye ulagsabilmekte ve ¢oOziim i¢in yeni yasal diizenlemelere ihtiyag

duyulmaktadir (Varlik, 1984; Bayrakli, 2007).

Gogiin, yerel isgiicii lizerindeki etkileri de goz ardi1 edilemez. Ozellikle bazi uzmanlik
alanlarinda nitelikli gogmenlerin istihdami, yerli isgiiciinii bu alanlardan uzaklastirma egilimi
dogurabilmektedir. Bu durum, bireylerin en iyi egitim kurumlarina erisim konusunda geri adim
atmalarina veya nitelikli meslek alanlarindan uzaklasmalarina neden olabilmektedir. Ayni
zamanda, teknoloji ve bilgi birikiminin go¢menler araciligiyla yabanci iilkelere aktarilmasi,

ulusal ¢ikarlar acisindan da stratejik bir tehdit olarak degerlendirilmektedir (Bayrakli, 2007).

Goglin, isgiicii gonderen llkeler agisindan en belirgin olumsuz etkilerinden biri ise, geng
ve nitelikli isgiiclinlin iilke disina ¢ikmasidir. G6¢ eden bireylerin, emek piyasasinda aktif ve
vasifli kisiler olmas1 durumunda, bu bireylerin yetistirilmesine yonelik kamu yatirimlari bosa
gitmekte; ayn1 zamanda bu bireylerin gogii, lilke ekonomisinde iiretkenligin diigmesine,
toplumsal dinamizmin zayiflamasina ve kalkinma silirecinin yavaslamasina neden olmaktadir

(Disbudak, 2014).

Nitekim Bat1 Avrupa iilkelerinin 1960’11 yillarda gerceklestirdigi hizli kalkinmanin temel
dinamiklerinden biri, azgelismis iilkelerden saglanan iggiicii olmustur. Bu donemde Tiirkiye,
isglicii fazlasimin yaklasik %30’unu yurt disina gondermistir. Bu oran, i¢ piyasadaki issizlik
sorununu hafifletmis olsa da, yurt disina gidenlerin biiylik kisminin nitelikli isgiliciinden
olugmasi, iilke i¢in uzun vadeli kayiplara neden olmustur. Ayrica bu donemde elde edilen isci
dovizlerinin {tretken sektorlerde kullanilmamasi1 ve agirlikli olarak tiiketime yoOnelmesi,

ekonomik anlamda enflasyonist baskilar1 artirmistir (Varlik, 1984; Disbudak, 2004).

Gog, toplumsal, kiiltiirel, ekonomik, politik ve psikolojik boyutlariyla bireyleri ¢ok yonlii
bicimde etkileyen bir yer degistirme siirecidir. Go¢ eden bireyler, yeni bir topluma ve yasam
bi¢cimine uyum saglama siirecinde énemli zorluklarla kargilasmaktadir. Uguz ve arkadaslarina
(2004) gore; gocmenlerin yasadig1 “kaybolma duygusu”, aileden ve memleketten kopma, statii

ve maddi imkan kaybi, sosyal diglanma, deger karmasas1 ve kimlik catigsmalari, bireylerin ruh



saglig1 lizerinde olumsuz etkiler yaratmaktadir. Bununla birlikte, gé¢ edilen yere zamanla uyum
saglayan bireyler, anayurda doniis yaptiklarinda da yeni bir uyum siireciyle karsi karsiya
kalmakta ve bu kez kendi tilkelerinde kiiltiirel farklilasma ve yabancilagsma yasayabilmektedirler.
Bu kiiltiirel gegis stiregleri, ozellikle ikinci ve l¢lincli kusak bireylerde kimlik bunalimi ve
aidiyet sorunlarma yol agmakta; iki farkli kiiltiir arasinda sikismislik hissi ile toplumsal aidiyet

zedelenmektedir.
2.2.1. Gogiin Toplumsal ve Mekansal Yapiya Etkileri

Go¢ olgusu, yalnizca bireylerin bir yerden bagka bir yere fiziksel olarak yer degistirmesi
anlamina gelmemekte; ayn1 zamanda genis Olgekli niifus hareketlerinin ve toplumsal yapinin
doniisiimiinii iceren ¢ok boyutlu bir siire¢ olarak karsimiza g¢ikmaktadir. Gog¢, mekansal
hareketliligin 6tesinde, ekonomik, siyasal, kiiltiirel ve sosyal yapilar1 da etkileyerek niifusun
yeniden yapilanmasina neden olmaktadir (tr.climatedata.org). Bu ¢ercevede go¢, hem sosyal hem
de mekansal yapida derin degisim ve doniislimler yaratir. Zira gd¢cmenler, sadece fiziksel
varliklarimi degil; geldikleri yerin sosyo-Kkiiltiirel kodlarini, degerlerini ve yasam bigimlerini de
beraberlerinde tasirlar. Bu durum, kiiltiirel ve cografi olarak farkli bireylerin karsilagmasini
saglayarak yeni iletisim bi¢imlerinin, davranis kaliplarinin ve fikirlerin olusmasina olanak tanir

(Dogan, 2002).

Kiiltiirel etkilesimin derecesini belirleyen en Onemli faktorlerden biri, gdg¢menlerin
geldikleri kiiltiir ile go¢ ettikleri yerlesim yerinin kiiltiirii arasindaki sosyo-kiiltiirel farklardir. Bu
fark ne kadar biiyiikse, yeni toplumsal yapiyla biitiinlesme siireci de o denli zorlasmaktadir. Bir
baska ifadeyle, toplumsal uyumun saglanmasinda belirleyici olan unsur, hem gd¢menlerin hem

de yerel halkin sosyal yapisal profilleridir (Y1ildirim, 2019).

Bu baglamda, go¢ ve kiiltiir arasinda karsilikli bir etkilesim s6z konusudur. Gé¢menler,
kendi kiiltiirel miraslarin1 gog ettikleri topluma tasirken, ayn1 zamanda bu yeni kiiltiirel ¢cevreden
de etkilenirler. Bu nedenle gog, kiiltiirel etkilesimin temel dinamiklerinden biridir. Farkl fiziksel
goriiniime, dine, dile ve yasam tarzina sahip bireylerin bir arada yasamasi, sosyal degisimin en
giicli katalizorlerinden biri haline gelmektedir (Karpat, 2013). Bu etkilesim, gé¢menlerle yerli
halkin karsilikli olarak gelenek ve tutumlarini 6grenmesini saglarken; kiiltiirel yakinlasmanin
gerceklestigi toplumlarda biitiinlesme ve kiiltliirlesme siireci hizlanmaktadir. Buna karsin,
etkilesimin sorunlu oldugu toplumlarda ayrigma, dislanma ve 6ziimsemeye direnis gibi durumlar

daha sik gozlemlenmektedir (Aganoglu, 2010).



Toplumsal degisimin merkezinde birey yer alir. Birey, yasadig1 tiim sosyal olaylardan
etkilenir ve bu etkilesim zaman i¢inde degisim siireclerini tetikler. Bu baglamda, sosyal degisim;
insan, zaman ve mekan olmak iizere {ic temel unsurun etkilesimiyle ortaya ¢ikmaktadir. Her
sosyal degisim belirli bir cografi alanda gelisir; bu nedenle mekanin biiyilikliigi ve niteligi de
degisimin yoniinii dogrudan etkiler (Korkud, 1986). Bu unsurlarin eszamanli bir bicimde varligi,
toplumsal doniisiimiin temelini olusturur. Bu doniisiimiin en énemli tetikleyicilerinden biri ise

go¢ hareketleridir.

Gociin sosyal ve mekansal yapilar iizerindeki etkisi, biiylik 6l¢iide gociin gergeklesme
nedenlerine bagh olarak degismektedir. Ozellikle zorunlu goglerde, bireylerin yerlesim siirecine
hazirliksiz yakalanmasi, yeni sosyal ¢evrede gesitli sosyo-ekonomik sorunlarin ortaya ¢ikmasina
neden olabilmektedir. Bu baglamda, go¢menlerin ait olduklar1 sosyal yap1 ile goc ettikleri
yerlesim biriminin sosyal dokusu arasinda bir uyumsuzluk s6z konusuysa, bu durum gé¢menler
izerinde olumsuz etkiler yaratabilmektedir (Karpat, 2013). S6z konusu uyumsuzlugun 6nemli
sonuglarindan biri ise sosyal ayrigmadir. Go¢menlerin, giivende hissetme egilimiyle benzer etnik,
kiiltiirel ya da sosyo-ekonomik gecmise sahip bireylerle birlikte yasamak istemesi, yerlesim
bolgelerinde mekansal boliinmelere neden olmaktadir. Bu egilim, etnik ve sinifsal benzerlik
temelinde gelisen mekansal dayanismanin bir sonucu olarak, gecekondu bdlgelerinin ortaya
c¢ikmasina yol a¢maktadir. Tiirkiye orneginde oldugu gibi, sanayilesmeye bagl hizli goc
hareketleri ¢ogu zaman planli bir altyapr hazirhigi olmadan gerceklesmektedir. Bu durum,
istthdam ve barinma sorunlarin1 beraberinde getirmekte; bunun sonucu olarak da kentlerde
yoksulluk, dislanma ve mekansal esitsizlik gibi yapisal sorunlar ortaya ¢ikmaktadir (Yildirim,

2019).
2.2.2. Gociin Genel Sonuclar:

Go¢ olgusu, yalnizca bireysel yasamlar1 degil, ayn1 zamanda etki ettigi genis sosyal,
ekonomik, kiiltiirel ve siyasi yapilar1 da doniistiirme potansiyeline sahiptir. Bu ¢ok yonlii etki,
gocii yalnizca mekansal bir hareketlilik degil, ayn1 zamanda toplumsal bir doniigiim siireci haline
getirmektedir. Goglerin 6zellikle demografik, siyasi ve kiiltlirel alanlarda yarattig1 baslica etkiler

asagida 6zetlenmistir (Eker, 2008; Kocak & Terzi, 2012):

» Niifus Dagiliminin Bozulmasi: Gog¢ hareketleri, iilke genelindeki niifusun dengeli
dagilimin1 bozmakta ve bunun sonucunda bazi bolgelerde yogunlagma, bazi bolgelerde
ise niifus kaybi1 yasanmaktadir. Bu durum, kamu yatirimlarinin diizensiz dagilmasina

ve planlama eksikliklerine yol acabilmektedir.



Konut Yetersizligi ve Carpik Kentlesme: Yogun go¢ alan kentlerde hizla artan niifus,
konut arzinin yetersiz kalmasina neden olmakta; bu durum ise kaginilmaz olarak

gecekondulagma ve diizensiz kentlesme sorunlarini beraberinde getirmektedir.

Sanayilesmenin Kent Iginde Yogunlasmasi: Kentlerin kontrolsiiz  biiyiimesi
sonucunda, daha once kent disina kurulmus olan sanayi tesisleri zamanla yerlesim
alanlarmin ortasinda kalmaktadir. Bu durum, yanlis sanayilesme uygulamalariyla

birlikte ¢evresel kirliligi ve halk sagligi sorunlarini artirmaktadir.

Altyap1 ve Hizmet Yetersizligi: Sehirlerdeki hizli niifus artisi, egitim, saglik, ulasim ve
altyap1 hizmetlerinde aksamalara neden olmaktadir. Ayni zamanda ¢evresel sorunlarin

artmasina ve yasam kalitesinin diismesine yol agmaktadir.

Kiiltiirel Uyum Sorunlari: Gogmenler ile yerli halk arasinda kiiltiirel deger farkliliklari,
sosyal uyum siireglerini zorlagtirmaktadir. Bu durum, etkilesim eksikligi, dislanma
hissi ve toplumsal kutuplagsmalara neden olabilir. Uyum siirecinde yasanan giicliikler,

zamanla giivenlik ve su¢ oranlarinda artisa da zemin hazirlayabilmektedir.

Isgiicii ve Ekonomik Yapidaki Degisim: Gog, isgiicii piyasalarinda ucuz ve ¢ogunlukla
kayitdis1 isgiiciiniin artmasina neden olmakta, bu durum hem iicret dengelerini hem de
genel ekonomik yapiy: etkilemektedir. Bazi sektorlerde rekabet artarken, enflasyonist

baskilar da ortaya ¢ikabilmektedir.

Goglin  Yonii ve Ekonomik Etkileri: Glinlimiizde go¢ hareketlerinin  6zellikle
gelismekte olan iilkelere ve metropol kentlere yoneldigi gozlemlenmektedir. Bu
durum, bazi sektorlerde (6rnegin turizm) istihdam olanaklarini artirmakla birlikte;
istihdamin niteligi, ¢alisma kosullar1 ve siirdiiriilebilirligi acisindan gesitli sorunlara

neden olabilmektedir.

Diizensiz G6¢ ve Giivenlik Sorunlari: Diizensiz go¢ siireclerinde yasal olmayan
kosullar1 kabul eden bireyler, ¢cogu zaman giivenli olmayan glizergahlar1 tercih
etmektedir. Bu durum, insan kagake¢iligi, sinir giivenligi ihlalleri ve 6liimle sonuglanan

trajik olaylarin artmasina yol agmaktadir.



3. GOCLERIN GAYRIMENKUL PiYASASINA OLAN ETKILERI
3.1. Yabancilarin Gayrimenkul Edinimine Yonelik Hukuki ve Tarihsel Siire¢

Osmanli Imparatorlugu déneminde yabancilarin tasinmaz edinimine iliskin diizenlemeler,
cesitli hukuki belgeler araciligiyla sekillenmistir. Bu cercevede Islahat Fermani, Sefer Kanunu,
Uyruk-i Ecnebiyenin Emlaka Mutasarrif Olmalar1 Hakkinda Kanun ve Kavanin-i Mevcude de
Uhud-u Atikaya Miistenit Ahkamin Lagvi gibi diizenlemeler, Cumhuriyet 6ncesi donemin
onemli hukuki metinleri arasinda yer almaktadir. Yabancilarin Osmanl topraklarinda ilk kez
tasinmaz edinme hakki, 1856 tarihli Islahat Fermani ile taninmistir. Bu diizenlemeyle birlikte
Osmanli Devleti, yabancilarin tasinmaz edinimi konusundaki kati tutumunu yumusatarak, belirli

kosullara bagli olarak (Osmanli yasalarina uyum ve vergi ddeme yiikiimliliigli) bu hakk:

tanimustir (Sakir, 2014).

Cumbhuriyet donemine gelindiginde ise 1923 tarihli Lozan Antlagsmasi, yabancilarin
Tirkiye'de gayrimenkul edinimi agisindan 6nemli bir doniim noktast olmustur. Antlasmada
“karsiliklilik ilkesi” temel alinmig, ancak bu ilke 1924 tarihli ve 442 sayili Koy Kanunu ile
siirlanmigtir. Ayni yil ¢ikarilan bu kanunun 87. maddesi ile yabancilarin kdy simirlari iginde
arazi edinmesi yasaklanmistir (Mutlu, 2005). Bu yasaklama, 1934 tarihli ve 2644 sayili Tapu
Kanunu ile daha esnek bir yapiya kavusturulmus; Bakanlar Kurulu’nun izni sartina baglanarak

yabancilarin belirli kosullarda tasinmaz edinebilmelerine olanak saglanmistir (Karakurt Tosun,

2019).

1934 tarihli Tapu Kanunu, sonraki yillarda pek ¢ok kez revize edilmis, en koklii
degisikliklerden biri ise 3 Mayis 2012 tarihinde kabul edilen 6302 sayili Kanun ile yapilmuistir.

Bu diizenleme ile birlikte 2644 sayili Tapu Kanunu’nun 35. ve 36. maddeleri giincellenmis;



yabanci gergek ve tiizel kisilerin, ayrica yabanci sermayeli sirketlerin Tiirkiye’de miilkiyet ve
siirli ayni hak edinimlerine dair hiikiimler netlestirilmistir (Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii,

2021).

Bu siiregte 06zellikle karsiliklilik ilkesi, yabancilarin tasimmaz ediniminde temel
Olgiitlerden biri olmustur. Ancak 2012 yilinda yapilan yasal diizenlemeyle bu ilkenin
kaldirilmasiyla, yabanci uyruklu gergek kisilerin Tiirkiye'de kanunda belirtilen sinirlamalara tabi
olmak kosuluyla her tiirden tasinmaz (konut, arsa, tarla, isyeri) edinmeleri miimkiin hale
gelmistir. S6z konusu simirlamalar; edinilecek tasinmazin yiizolglimii, taginmaz tiirli, kisinin
uyruk durumu ve yer aldigi bdlgenin niteligi gibi cesitli Olciitlere dayanmaktadir. Ayrica
tasinmazin ilizerinde herhangi bir yap:1 bulunmuyorsa, belirli siire igerisinde proje gelistirme
zorunlulugu da bulunmaktadir. Onceki diizenlemelerde kisi basma tasinmaz edinimi iki buguk
hektarla sinirliyken, 2012 sonrasinda bu sinir otuz hektara yiikseltilmistir. Ayni sekilde, dnceden
yalnizca konut ve igyeri edinimi miimkiinken; yeni diizenlemeyle arsa, tarla gibi tasinmaz tiirleri

de bu kapsama alinmistir (Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii, 2021; Dinger & Serbetci, 2022).

1934 tarihli Tapu Kanunu'nun 35. ve 36. maddeleri, zaman igerisinde c¢esitli anayasal
denetim ve revizyonlara konu olmus, oOzellikle 1937 ile 2012 yillar1 arasinda yapilan
degisikliklerden bazilar1 Anayasa Mahkemesi tarafindan iptal edilmistir. Kanuna gore
yabancilarin tasinmaz edinimi; belirli bir yiizol¢iimiinii (en fazla 30 hektar) ve bir ilgedeki
toplam alanin %10’unu agsmamalidir. Bu sinirlarin asilmast durumunda ise Cumhurbaskanligi
onay1 gerekmektedir. Ayrica, kdy ve askeri bolgelerde tasinmaz edinimine yonelik kisitlamalar,
sonradan kaldirilmistir (Polat, 2019; Selcuk, 2009). Bu yasal esneklikler, 6zellikle kiy1 bolgeleri

ve kirsal alanlarda yabanci taleplerinin artmasina neden olmustur (Tamer vd., 2010).

Ote yandan, Tiirk Vatandashigi Kanunu’nun uygulanmasina dair yonetmelikte yapilan
degisiklikler de yabancilarin Tiirkiye’de konut edinimini dogrudan etkilemektedir. 18 Eyliil 2018
tarthinde yapilan diizenleme ile en az 250.000 Amerikan dolar1 veya karsiligi doviz/TL
degerinde tasinmaz satin alan yabancilara Tiirk vatandashigi hakki taninmistir. 13 Mayis 2022
tarihinde Resm1 Gazete’de yayimlanan yeni diizenleme ile bu sinir 400.000 Amerikan dolarina
yiikseltilmis ve taginmazin tapu kaydina ii¢ yil siireyle satis yasagi serhi konulmasi zorunlu

kilimmastir (Aslan, 2023).
3.2. Gog ve Ticaret iliskisi

Ekonomistler, iilkelerin ekonomik bagarisinin biiyiik 6l¢iide disa agiklikla; yani farkli

iilkelerden gelen fikir, sermaye, yatirim ve emege erisimle miimkiin olduguna inanmaktadir.



Acik ekonomiler, yeni fikirleri ve iirlinleri benimseyerek rekabet gliciinii artirmakta, farkli beceri
ve yetenekleri kullanarak ekonomik biiylime potansiyelini yiikseltmektedir. Buna karsin kapali
sistemlerde rekabetten kopukluk, kiiresel ekonomiye entegre olma konusunda ciddi zorluklara
neden olmaktadir. Ancak kiiresellesme elestirilerden de muaf degildir. Ozellikle imalat
sektorlindeki daralma, korunan sanayilerde istihdam kayb1 ve diislik vasifli iscilerin iicretlerinde
yasanan baski, kiiresellesmenin olumsuz yonleri olarak o6ne ¢ikmaktadir. Benzer sekilde
gogmenlik, ev sahibi iilkelerde isgiicli piyasasi agisindan tehdit olarak degerlendirilebilmektedir

(Ortega & Peri, 2011).

Kiiresel ticaret ve go¢ akimlarina iligkin literatiirde, acikligin bu siirecleri nasil etkiledigi
sikca incelenmistir. Ticaret ve gd¢ arasindaki pozitif iliskiye dair birgok caligma, gd¢menlerin
menge llkeleriyle ev sahibi {ilkeler arasindaki ticareti gelistirdigini gostermektedir. Bu etki
cogunlukla yercekimi modeliyle analiz edilmistir (Ortega & Peri, 2011). Ornegin, Gould (1991),
ABD ve Kanada’da go¢men aglarinin ticari iligkileri kolaylastirdigini ortaya koymustur.
Gogmenler, dil, kiiltiirel tercihler ve pazar bilgisi gibi unsurlarla islem maliyetlerini azaltarak
ticareti artirabilmektedir. Bu durumu test eden Head ve Ries (1998), Kanada’da gicmen
niifusundaki %10’luk artigin, ilgili llkeye ihracatta %], ithalatta ise %3 artis sagladigini
belirtmistir.

Gog ile ticaret arasindaki pozitif iligki, uluslararasi ekonomi literatiiriinde siklikla
incelenen konulardan biridir. Dunlevy ve Hutchinson (1999), ABD’deki gd¢men
stokundaki %10’luk artigin, ithalat hacminde %4’liikk bir artisa yol actigini ve bu etkinin ortak
dili paylasan tlkelerde daha belirgin oldugunu ortaya koymustur. Benzer sekilde Piperakis ve
arkadaslar1 (2003), Yunanistan Orneginde goclin ikili ihracat {iizerinde olumlu etkide

bulundugunu, ancak ithalat1 etkilemedigini tespit etmislerdir.

Dunlevy (2006), 50 ABD eyaleti ve Kolombiya Boélgesi iizerinden yaptigi analizde,
Ingilizce ve Ispanyolca konusan gd¢menlerin, siyasal olarak istikrarsiz iilkelerle olan ticareti
daha giiclii etkiledigini ortaya koymustur. White (2007) ise, diisiikk gelirli iilkelerden gelen
gocmenlerin, ABD'nin bu iilkelere yaptigi ithalat ve ihracati anlamli bigimde artirdigini

gostermektedir.

Felbermayr ve Jung (2009), Kuzey-Giliney go¢ dinamiklerini inceleyerek, 6zellikle Giiney
tilkelerinden gelen gogmenlerin, kendi iilkelerine olan ihracat {zerindeki etkilerini
vurgulamiglardir. Bu etkinin, kiiltiirel yakinlik ve beceri diizeyine gore farklilastigi belirtilmistir.
Benzer sekilde Rauch ve Trindade (2002), Cinli gdgmen aglarinin ticarette giiven olusturma ve

sOzlesme risklerini azaltma yoluyla ticari iligkileri giiclendirdigini gostermistir.



Ingiltere &rneginde Girma ve Yu (2002), gdecmen stokundaki %10’luk artigin, tarihi ve
kiiltiirel baglara sahip tlkelerle ticarette en az %1.6'lik ihracat artis1 sagladigini bulmuslardir. Bu

etkinin, gdgmenlerin anavatanlarina dair bilgi akis1 saglamalariyla iliskili oldugu ifade edilmistir.

Portekiz'e iliskin verilerle Bastos ve Silva (2012), gogmen stokunun ihracata katilimi ve
hacmini artirdigini ortaya koymustur. Gé¢menlerin dil, yerel bilgi ve aglar araciligiyla ticaret
engellerini agmalarinin bu artista etkili oldugu vurgulanmigtir. Bu sonuglar, Combes ve
arkadaglarinin (2003) da belirttigi lizere, go¢menlerin uluslararasi ticarette baglayici bir rol
oynadigini desteklemektedir. Genel olarak, ilgili literatiir, gogmenlerin ev sahibi iilke ile mense
tilke arasindaki ticari iliskileri gili¢lendirdigini, Ozellikle ihracat iizerinde olumlu etkiler

yarattigini ortaya koymaktadir.
3.3. Gog ve Dogrudan Yabanc1 Yatirim Iliskisi

Goclin uluslararasi ticaret {izerindeki etkileri, literatiirde oldukca popiiler bir arastirma
alani héline gelmisken; dogrudan yabanci yatirimlar (DYY) tizerindeki etkileri gorece daha az
ilgi gérmiis ve smirli sayida ¢aligma ile ele alinmistir. Oysa DY Y'ler, ticarete kiyasla daha genis
bir ekonomik aktér grubuyla uzun vadeli iliskiler kurmay1 gerektirmesi bakimindan 6zel bir
Oneme sahiptir. Ayrica, bu yatinmlar bilgi asimetrisine kars1 daha kirillgan bir yapiya sahiptir;
dolayisiyla yatirim kararlarinda giivenilir bilgiye ulagsma ihtiyact daha belirgin hale gelmektedir

(Javorcik vd., 2011).

Dogrudan yabanci yatirimlarin diger yatirim tiirlerine gore asimetrik bilgiye karst daha
duyarli oldugu bilinmektedir. Hiikiimetlerin etkinlik diizeyi, miilkiyet haklarimin korunmasi,
hukuk sistemine iliskin belirsizlikler gibi etkenler yiiksek sabit (batik) maliyetler dogurmakta ve
DYY’leri savunmasiz hale getirmektedir (Bénassy-Quéré vd., 2005). Bu nedenle, yatirim
kararlarmin alimmasinda bilgi akisin1 saglayacak ve giiven ortami olusturacak mekanizmalar
kritik rol oynamaktadir. Bu noktada gé¢men aglar teorisi, dogrudan yabanci yatirim kararlari
tizerindeki potansiyel etkileriyle dikkat ¢ceken bir arastirma alani haline gelmistir. Nitekim son

yillarda yapilan ¢aligmalar, go¢lin DY'Y {izerinde anlamli etkiler yarattigini ortaya koymaktadir.

Bu konuda yapilan oncii ¢alismalardan biri Gao’ya (2003) aittir. Arastirmasinda, etnik
Cin topluluklarinin olusturdugu gé¢men aglarinin Cin’e yonelen dogrudan yabanci yatirimlar
tizerindeki etkilerini incelemistir. Bulgular, yatirim yapan iilkelerdeki etnik Cin niifusunun, Cin’e

yapilan i¢ DYY'leri artirmada énemli ve olumlu bir rol oynadigini gostermektedir.

Benzer bigcimde Buch ve ¢alisma arkadaslart (2003), Almanya 6rneginden yola ¢ikarak,

gog¢ ile dogrudan yabanci yatirimlar arasindaki baglantiy1 degerlendirmistir. Bu kapsamda gog ve



sermaye piyasalarmin nasil entegre oldugu ve benzer belirleyicilerle hareket edip etmedigi
sorusu ele alinmigtir. Elde edilen sonuglar, Almanya’dan yurtdisina yonelen DYY’ler ile Alman
gbcmen stoklar1 arasinda giiclii bir iliski oldugunu ortaya koyarken, iilkeye gelen dogrudan

yatirimlar ve yabanci gogmenler arasindaki bagin ise daha zayif kaldigini gostermektedir.

Javorcik ve arkadaglar1 (2011) tarafindan yiiriitiilen bir diger 6nemli ¢alismada, 1990 ve
2000 yillar1 arasindaki ABD go¢ ve DYY verileri analiz edilmistir. Aragtirma sonuglari,
ABD’deki gogmen varliginin, bu gé¢menlerin menge iilkelerinde bulunan ABD sermayeli
yatirimlarla pozitif bir iliskiye sahip oldugunu ortaya koymustur. Ayrica bu iliski, iiniversite
egitimi almig gdgmenlerin varliginda daha da belirgin hale gelmistir. Nitelikli gdgmenlerin, hem
bilgi transferi hem de kiiltiirel aracilik rolii oynayarak yatirim kararlarimi kolaylastirdig

goriilmektedir.

Benzer sekilde, Kugler ve Rapoport (2007), 1990-2000 déneminde ABD ve diger iilke
verilerini kullanarak yiiriittiikkleri c¢alismalarinda, gé¢ ve DYY arasindaki iliskiyi analiz
etmiglerdir. Sonuglar, gogmenlerin ABD'ye yonelik dogrudan yabanci yatirimlar artirict bir etki

yarattigini ve bu iliskinin literatiirde 6ne ¢ikan genel egilimle ortiistiigiinii gdstermistir.

Gog¢ ile dogrudan yabanci yatirnmlar (DYY) arasindaki iliski, son yillarda giderek daha
fazla akademik ilgiye konu olmakla birlikte, bu alandaki ¢aligmalar héalen gorece sinirh
sayidadir. Literatiirde gd¢men aglarinin, 6zellikle sermaye akislarinin yoniinii ve niteligini
etkileyebilecegi yoniinde bulgular dikkat ¢ekmektedir. E1 Yaman, Kugler ve Rapoport (2007),
19902000 donemine ait Avrupa llkelerine yonelik analizlerinde, vasifsiz go¢menlerin kendi
tilkelerinden Avrupa’ya yapilan DYY iizerinde olumsuz, vasifli gogmenlerin ise olumlu etkiler
yarattigin1 ortaya koymustur. Bu durum, gé¢men aglarinin sagladigi olumlu digsalliklarin daha

cok nitelikli bireyler araciligiyla gergeklestigi yoniindeki gortisleri desteklemektedir.

Bu goriise paralel sekilde, Docquier ve Lodigiani (2008), gogmenlerin DYY {izerindeki
etkilerini kisa ve uzun donemli esneklik Olciitleriyle analiz etmis; DY Y-finansmanli sermaye
stoklarinin vasifli goclere kars1 kisa vadeli esnekliginin %2 ila %3, uzun vadeli esnekliginin
ise %50 ile %75 arasinda oldugunu tespit etmislerdir. Bu bulgular, go¢men diasporasinin

sermaye olusumunda etkin rol oynayabilecegine isaret etmektedir.

Bhattacharya ve Groznik (2008) ise, 1970, 1980, 1990 ve 2000 yillarina ait ABD'deki
yabanct kokenli niifus verilerini menge iilkelere gore siniflandirarak analiz etmislerdir. Hem
yatay kesit hem panel veri analizleri sonucunda, belirli bir iilkeden ABD’ye gbo¢ eden kisi

sayisindaki artisin, ABD’den s6z konusu iilkeye yonelen dogrudan yatirimlart pozitif yonde



etkiledigi belirlenmistir. Bu sonuglar, gd¢gmenlerin yatirim kararlarinda koprii islevi gordiigiine

ve go¢ ile DYY arasindaki tamamlayiciliga dair giiclii kanitlar sunmaktadir.

Ligthart ve Singer (2009) tarafindan gerceklestirilen calismada ise, Hollanda'daki
gogmenlerin, bu iilkenin diger iilkelere yonelttigi DYY ’lerdeki rolii incelenmistir. 180 {ilkeyi
kapsayan bir panel veri analizi ve yer¢cekimi modeli kullanilarak yapilan arastirma, gdgmenlerin
menge iilkelerine dogrudan yatirim yapilmasini kolaylastirdigini gostermektedir. Gogmenlerin
sagladig: kiiltlirel ve bilgi baglantilari, yatirim kararlarinin 6niindeki bilgi engellerini agmada

islevsel bir rol oynamaktadir.

Flisi ve Murat (2009), Almanya, italya, Fransa, Ingiltere ve Ispanya’nin 1990-2006
donemine iligkin verilerini analiz ettikleri calismalarinda, géo¢men aglarinin ikili DYY’leri
etkiledigini tespit etmislerdir. Ulkeler arasi gd¢ akislarmin, iki {ilke arasinda DYY akimlarini
sekillendirebildigi vurgulanmaktadir. Bu bulgular, go¢gmenlerin sosyal sermaye birikimi ve

ekonomik ag olusturma kapasitelerinin yatirim kararlarina olan etkisini ortaya koymaktadir.

Foley ve Kerr (2011) ise ABD merkezli ¢ok uluslu sirketler ve gd¢men yenilikgiler
arasindaki iliskiyi ele almislardir. Patent bagvurulari, ¢ok uluslu istirak faaliyetleri ve yerel
ortaklarla kurulan is birlikleri analiz edildiginde, gé¢men yenilik¢ilerin sinir 6tesi inovasyon
stireclerini hizlandirdig1, ayrica ABD’li firmalarin kiiresel rekabet giiciinii artirarak yurtdisinda
yeni istirakler kurmalarina olanak sagladiklar1 goriilmistiir. Bu baglamda, gociin ¢ok uluslu

firmalarin stratejik genisleme kararlarina dogrudan etki ettigi sonucuna ulagilmistir.

Son olarak, D’Agosto ve calisma arkadaslar1 (2013), 91 gelismekte olan {ilkeye dair 2000
yil1 verilerini kullanarak ytiriittiikleri calismada, go¢ akislar ile DYY arasindaki iliskide giiglii
bir tamamlayicilik bulundugunu ortaya koymuslardir. Ozellikle dogrudan ve dolayl isgiicii talebi
etkileri yoluyla DYY’lerin, go¢ hareketlerinin ayrilmaz bir pargasi haline geldigi

vurgulanmaktadir.
3.4. Gog ve Fiyat Iliskisi

Ampirik yontemlerle gerceklestirilen ¢aligmalarda, gog ile konut fiyatlar arasindaki iliski
cogunlukla genel kabul goérmiis kuramsal modellere degil, go¢ ve fiyat gostergelerine iliskin
bagimsiz degiskenlerin kullanildig1 analitik yaklasimlara dayanmaktadir. Pek ¢ok arastirmada
referans model, konut fiyatlarini etkileyen c¢esitli ekonomik gostergelerle genisletilmis olsa da,
goc ve konut fiyatlar1 arasindaki iliskiye dair evrensel gecerliligi olan tekil bir bulguya
ulagilabilmis degildir. Literatiirdeki bulgularin, arastirma konusu yapilan tilkeye, analiz edilen

doneme, veri setine ve uygulanan yonteme bagli olarak anlamli farklhiliklar gosterdigi



goriilmektedir. Bu durum, ulusal ve uluslararas1 go¢ ile konut fiyatlar1 arasindaki iligkinin

baglama 6zgii oldugu fikrini desteklemektedir (Celik, 2025).

Literatiirde gogiin konut fiyatlar1 lizerindeki etkisini inceleyen calismalarda ¢ogunlukla
go¢ hareketlerinin fiyatlar1 artiric1 etkisine iliskin bulgulara rastlanmaktadir. Ancak, konut
fiyatlarinin go¢ nedeniyle diistiiglinii ortaya koyan c¢alismalarin da hatir1 sayilir bir yer tuttugu
goriilmektedir. Bununla birlikte, gocilin konut fiyatlar: {izerinde istatistiksel olarak anlamli bir
etki yaratmadigini 6ne siiren bulgulara gorece daha az rastlanmaktadir. Bu baglamda, ampirik
calismalarin sonuglar1 bulgu tiirlerine gore iic ana egilimde toplanabilir. Ilk olarak, gdglerin
konut fiyatlarin1 istatistiksel olarak anlamli bir bi¢imde artirdigi yoniinde bulgulara ulasan
arastirmalar mevcuttur. Bu dogrultuda, Akbari ve Aydede (2012), Tiirkcan (2015), Topcu (2020)
ve Sanchis-Guarner (2023) gibi arastirmacilar, gocle birlikte artan konut talebinin fiyatlar
iizerinde yukar1 yonlii baski yarattigini ortaya koymustur. Literatiirde gd¢ ve konut fiyatlari
arasindaki iliskiye dair genel egilim, go¢lin konut talebini artirarak fiyatlar tizerinde yukar1 yonlii
bir bask1 olusturdugu yoniindedir. Ancak, farkli baglamsal ve ekonomik dinamikler nedeniyle bu

etkinin yonii ve blylikliigli arastirmalara gore degiskenlik gosterebilmektedir.

Diger taraftan, bazi caligmalar gogiin konut fiyatlar1 {izerinde negatif bir etkisi oldugunu
ve bu etkinin istatistiksel olarak anlamli oldugunu ileri siirmektedir. Bu kapsamda Sa (2011),
Frattini (2014) ve Zhu ve digerleri (2019), gocle birlikte artan emek arzinin ve iiretimin konut
fiyatlarin1 asagiya cektigini savunan sonucglara ulagsmigtir. Bu durum, konut talebinin gorece
diisiik gelir diizeyine sahip gogmen niifus tarafindan sekillenmesiyle agiklanabilir. GG¢menlerin
agirlikli olarak daha uygun fiyatl ve diisiik kaliteli konutlara yonelmesi, bu segmentte arz-talep

dengesini etkileyerek genel konut fiyatlar1 iizerinde asag1 yonlii bir baski olusturabilmektedir.

Daha smirli sayida calismada ise gog¢ ile konut fiyatlar1 arasinda anlamli bir iligki
kurulamadigr goriilmektedir. Bu tiir bulgulara ulasan arastirmalar arasinda yine Akbari ve
Aydede (2012), Frattini (2014), d’Albis ve digerleri (2017) ile Cetiner (2015) yer almaktadir.
Gog ile konut fiyatlar1 arasinda anlamli bir iliski kurulamamasina dair bulgularin ortaya
c¢ikmasinin baslica nedeni, bu iliskinin ¢ok sayida yapisal faktor ve baglamsal degisken
tarafindan sekillendirilmesidir. Bu tiir calismalarin sonuglari, goc¢iin yogunlugu, niteligi
(nitelikli-niteliksiz isgiicii), konut arzinin esnekligi, yerel ekonomik dinamikler ve politika
miidahaleleri gibi unsurlardan 6nemli 6l¢iide etkilenmektedir. Ayrica, kullanilan veri setlerinin
kapsami, analiz doneminin uzunlugu ve yontemsel tercihler de elde edilen bulgular iizerinde

belirleyici rol oynamaktadir.



Elde edilen bu sonuglar, go¢-konut fiyat iligkisini arz ve talep ekseninde iki temel
cergevede ele alan degerlendirmelerle birlikte yorumlanmaktadir. Talep yonlii bakis agisina gore,
gocle birlikte niifus artis1 konut talebini artirmakta ve bu durum fiyatlarin yiikselmesine neden
olmaktadir. Buna karsilik arz yonlii yaklasim, gogmenlerin 6zellikle emek piyasasina dahil
olarak tiiretimi artirdigini ve bunun konut arzini genisleterek fiyatlar1 asagi ¢ektigini One
stirmektedir. Caligmalarda ayrica gog¢menlerin vasifli ya da vasifsiz oluslarina gore analiz

yapildig1 ve etkilerin bu dogrultuda farklilagtig1 goriilmektedir (Celik, 2025).

Ornegin, Frattini’nin (2014) ¢alismasinda, gdciin diisiik iicretli iscilerin yogun oldugu
tiretim siireclerinde konut fiyatlarimi diisiirdiigii, ancak yiiksek ticretli sektorlerde anlaml bir etki
gostermedigi belirtilmistir. Bu durum, ilgili ¢alismanin hem ikinci hem de {igiincii grup bulgular

arasinda yer almasina neden olmustur (Celik, 2025).
3.5. i¢c Go¢ ve Konut Piyasasi

Gogmenler genel olarak servet birikimi diisiik gruplar arasinda yer almaktadir. Elbette bu
durum tiim gd¢menler i¢in gecerli olmamakla birlikte, go¢ kararlarinin arkasinda ¢ogu zaman
ekonomik yetersizliklerin 6nemli bir motivasyon kaynagi oldugu goriilmektedir. Bu nedenle go¢
eden bireylerin veya ailelerin biiyiik bir kismimin ciddi diizeyde sermayeye sahip olmamasi,
konut edinimi gibi yliksek maliyetli yatirnmlar agisindan belirleyici bir sinirlayici unsur olarak
karsimiza ¢ikmaktadir (Ciftgi, 2019). Aslinda konut edinimi, yalnizca gé¢cmenler i¢in degil,
yerlesik niifus acgisindan da yiiksek sermaye gerektirmesi nedeniyle ulagilmasi giic bir hedef
olabilir. Ancak Ubogu’nun (1988: 271) caligmasinda vurguladigi iizere, bireylerin tasarruf
egilimlerinde konut edinimi, diger ihtiyaglara kiyasla daha cazip bir amag olarak 6ne ¢ikmakta
ve artan niifusla birlikte gogiin de etkisiyle konut talebinin siirekliligi saglanmaktadir.
Dolayisiyla gerek goemenler gerekse yerlesikler agisindan konut sahibi olma istegi yaygin bir
egilimdir. Bu noktada, yeterli birikimi olmayan gruplarin konut sahibi olabilmesini saglamak

amactyla ipotekli konut kredisi gibi finansal araglarin gelistirilmesi zaruri hale gelmistir.

Ancak uzun vadeli ipotekli konut kredileriyle edinilen miilkler, bireylerin ve ailelerin
cografi hareketliligini kisitlayabilmektedir. Amerika Birlesik Devletleri'nde bireylerin toplumda
milkiyet sahibi yurttaglar olarak varlik gostermeleri gerektigi diisiincesi 18. yiizyila kadar
uzanmakla birlikte, bu diisiincenin kurumsallasmasi Franklin D. Roosevelt’in New Deal
programiyla miimkiin olmustur. Programin uygulamaya konuldugu déneme kadar ipotekli konut
kredilerinde vade siireleri genellikle on yilin altinda kalirken, bu yeni politika ile uzun vadeli
krediler yayginlastirilmistir. Roosevelt’in hedefi yalnizca halkin yasam standartlarini yiikseltmek

degil, aym1 zamanda miilkiyet temelli bir yurttashk fikrini yayginlastirmak olmustur. Bu sayede



hem finansman saglayan kurumlarin istikrar1 glivence altina alinmis hem de iki diinya savasi
arasindaki donemde yasanan siirekli cografi hareketlilik azalmis, toplumun biiylik kismi kalici

yerlesiklige yonelmistir (Ciftci, 2019).

Bu dénemde kurulan ipotekli kredi kurumlar1 uzun siire federal yapinin bir parcasi olarak
varligini siirdiirmiis, ABD’de bankacilik sektorii ipotekli kredi arzin1 40 yil boyunca istikrarli
bicimde siirdiirebilmistir. Bu durum, genis halk kesimlerinin konut sahibi olabilmesini
kolaylastirmistir. Ozellikle 1975-1989 doneminde, konut kredisi saglayicilar1 biiyiiksehirler ve
bolgesel merkezlerde portfdylerini ¢esitlendirmek amaciyla 6nemli girisimlerde bulunmus ve bu
bolgeleri hem ekonomik biliylime hem de go¢ agisindan cazip yatirim alanlart olarak

degerlendirmisglerdir (Greer, 2014).

GO¢ hareketlerinin bolgesel yogunlugu, ipotekli konut kredilerinin 6n 6deme (erken
kapama) egilimini de zayiflatmaktadir. Nitekim Hakim’in (1997) bulgulari, bdlgesel goc
oranlarinin kosullu 6n 6deme oranlarinmi diisiirdiigiinii ortaya koymaktadir. Bu sonug, Dickinson
ve Heuson’un (1994) gogiin ekonomik biiylime ve konut el degistirme hizimi artirict etkisiyle
uyumludur. Konutun daha sik el degistirdigi bir piyasada erken 6deme ihtiyaci azalmakta, bu da
ipotekli konut piyasasinda devinimin siirekliligini desteklemektedir. Benzer sekilde Case ve
Shiller (1996), goglin haciz oranlar1 lizerinde negatif yani azaltict etkisinin oldugunu
gostermistir. Gog ile canlanan konut piyasasinda, haciz siireci baglamadan 6nce konutun devri

miimkiin hale gelmekte ve bu durum kredi sisteminin siirdiiriilebilirligine katki saglamaktadir.

Tiirkiye 6zelinde ise i¢ gdgiin konut piyasasi iizerindeki etkilerini ele alan ¢alismalarin
sayist gorece smurlidir. Bu alanda yapilan bazi 6rnek ¢aligmalar dikkat cekicidir. Akseki ve
Tiirkcan (2016), Tiirkiye'deki Diizey-2 bolgeleri kapsaminda i¢ go¢ alma ve net go¢ hizlart ile
konut satiglar1 arasinda karsilikli nedensellik iliskisini incelemislerdir. Toprak ve Isik (2018),
iniversite egitimi amaciyla Kiitahya'ya gelen go¢menlerin kentteki konut talebi yapisini
niteliksel ve niceliksel anlamda nasil etkiledigini aragtirmiglardir. Kangalli Uyar ve Kili¢ (2015)
ise, Tiirkiye’de ikamet izni alan yabanci sayisindaki artigin konut satiglarini artiricr etkisini
ortaya koymaya calismislardir. Kiral ve Celik’in (2018) ¢alismasinda ise go¢ alan ve veren
illerde konut talebindeki degisimler analiz edilerek, gé¢ hacmi ile konut piyasasi arasindaki

baglant1 sorgulanmaistir.



4. SONUC VE ONERILER

Bu derleme ¢aligmasinda, kiiresel go¢ hareketlerinin gayrimenkul piyasalari tizerindeki
etkilerini ele alinmustir. Literatiirde yer alan ampirik bulgular degerlendirilmistir. Calisma
boyunca, go¢ olgusunun yalnizca bir demografik hareketlilik olarak degil, ayni zamanda
ekonomik, kiiltiirel ve mekansal doniistimlerin temel belirleyicilerinden biri oldugu ortaya

konmustur.

Gocmenlerin yogunlastigi bolgelerde konut talebinin artis gostermesiyle birlikte, konut
fiyatlar1 ve kiralarda yasanan degisimlerin yonii ve siddeti, gd¢menlerin niteligine, goc edilen
bdlgenin gelir diizeyine, konut arzinin esnekligine ve kamu politikalarinin yoniine gore farklilik
gostermektedir. Nitekim Akbari ve Aydede (2012), Gonzalez ve Ortega (2013), Topcu (2020)
gibi aragtirmalar, go¢iin konut fiyatlarini artirict yonde etkiler yarattigini ortaya koyarken; Sa
(2011), Frattini (2014) ve Zhu vd. (2019) gibi calismalarda bu iliskinin negatif ya da anlamsiz
olabilecegi gosterilmistir. Bu bulgular, gé¢ ve konut fiyatlar1 arasindaki iliskinin genellenebilir
bir Orlintiiye sahip olmadigini, baglama o6zgili dinamiklerle sekillendigini gdstermektedir.
Gogmenlerin konut piyasasina etkisi, tek yonlii ve sabit bir egilimden ziyade, go¢men profili,
bolgesel ekonomik kosullar ve konut arz-talep dengesi gibi baglamsal faktorlere bagl olarak
degiskenlik gostermektedir. Bu nedenle, goc ile konut fiyatlar1 arasindaki iliski her baglamda
benzer sonuglar dogurmayip, ampirik bulgular da bu iliskinin karmasik ve ¢cok boyutlu bir yapiya

sahip oldugunu ortaya koymaktadir.

Yeni Zelanda’da McDonald (2013) tarafindan yiiriitiilen ¢alisma ise, %]1’lik net gog

artisinin konut fiyatlarinda ii¢ yil i¢inde %8’lik bir artisa neden oldugunu gostermektedir. Bu



caligma, gociin Ozellikle kisa ve orta vadede arz-talep dengesizlikleri {izerinden fiyatlar1 yukari
cektigini vurgulamaktadir. Isvigre 6rneginde Basten ve Koch (2016), dogrudan fiyat etkisi yerine
dolayli bir mekanizma Onermis; kiralardaki artisin yerli halkin miilkiyete yonelmesine neden

oldugunu ve bunun da fiyatlar1 ytikselttigini ifade etmistir.

Ote yandan, gociin konut piyasas: iizerindeki etkisinin her zaman pozitif yonlii olmadig
da goriilmektedir. Green’in (2018) Ingiltere’de yiiriittiigii calismada, gd¢men akislarinin konut
fiyatlarim1 ortalama %3,8 oraninda diisiirdiigii ve bu etkinin yerel halkin gdogmenlerin yogun
oldugu bolgelerden uzaklasma egiliminden kaynaklandigi ifade edilmistir. d’ Albis ve arkadaslari
(2017) ise, Fransa’da gd¢men sayisindaki artisin konut fiyatlari lizerinde anlamli bir etkisinin
bulunmadigini, ancak fiyat artiglarinin gégmen oranini azalttigini ortaya koymustur. Benzer
sekilde, Cin’deki kentlesme siire¢lerini inceleyen Wang ve arkadaslar1 (2017), go¢ ve fiyatlar
arasinda pozitif bir iliski oldugunu, ancak bu iligkinin bolgesel diizeyde 6nemli farkliliklar

gosterdigini vurgulamislardir.

Tiirkiye 6zelinde Balkan ve arkadaslart (2018), Suriyeli miiltecilerin konut kiralari
iizerindeki kisa vadeli etkilerini incelemis ve 6zellikle yiiksek kaliteli konutlarda %3,5 ile %5,5
arasinda kira artis1 yasandigini belirtmislerdir. Buna karsin, diisiik kaliteli konutlarda kira diisiisii
gozlemlenmis, bu durum yerli halkin yeni konut alanlarma yonelmesiyle ag¢iklanmistir.
Topcu'nun (2020) FMOLS yontemiyle gergeklestirdigi ¢alismada ise, go¢ ve konut fiyatlar
arasinda uzun donemli pozitif bir iligki tespit edilmis ve %]1°lik go¢ artisinin %0.08 oraninda

fiyat artistyla iligkili oldugu ortaya konmustur.

Diger yandan gdo¢menlerin ekonomik durumu, krediye erisim imkanlar1 ve miilkiyet
politikalar1 gibi etkenler, konut edinim siire¢lerini bigimlendirmekte; bu siire¢ler de ipotekli
konut kredilerinden gecekondulasmaya kadar uzanan genis bir yelpazede incelenebilecek sosyal
ve mekansal sonuglara yol agmaktadir (Cift¢i, 2019; Yildirim, 2019). Ayrica, gogiin yalnizca
fiyat dinamikleriyle sinirli kalmayan etkileri, toplumsal uyum, mekansal ayrisma ve kiiltiirel
etkilesim gibi boyutlarla da gayrimenkul piyasasini dolayli olarak yeniden sekillendirmektedir

(Kartpat, 2013).

Bu calismalarin tamami, go¢ hareketlerinin gayrimenkul piyasalarinda ¢ok yonli ve
baglamsal sonuglar dogurdugunu ortaya koymaktadir. Go¢men profili, yoneldikleri yerlesim
bolgeleri, yasal diizenlemeler ve kamu politikalar1 gibi faktorler, s6z konusu etkinin siddetini ve
yoniinii  belirlemektedir. Ayrica, gogiin gayrimenkul piyasasint etkileme bi¢imi yalnizca
fiyatlarla sinirli olmayip; miilkiyet hakki rejimleri, yatirim davraniglari, sosyal uyum sorunlari,

mekansal segregasyon ve konut politikalar: iizerinden de kendini gostermektedir. Bu baglamda,



literatiirde yer alan ampirik veriler, go¢ ile gayrimenkul piyasas: arasindaki iligkinin

karmagikligini ve baglama 6zgiiliigiinii acik bicimde ortaya koymaktadir.
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